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Registeruppgifter (regeringen)
1 kap. Inledande bestammelser

Grundregler om bostadsrattsféreningar och bostadsratt

1 § En bostadsrattsférening &ar en ekonomisk férening som har till &ndamdl att i
féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt.En bostadsrattsféorening skall
vara registrerad.

Lagen (1987:667) om ekonomiska fdreningar tillampas pd bostadsrattsforeningar i den
utstrackning som anges i 9-10 kap.

2 § FOor registrering av en bostadsrattsfdorening fordras att fdreningen har minst tre
medlemmar. Dessutom skall fdéreningen ha antagit stadgar samt utsett styrelse och
minst en revisor.

Lag (1993:314).

3 § Upplatelse av en lagenhet med bostadsrdtt far endast ske till den som &r medlem
i bostadsrattsféreningen. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pd
grund av upplatelsen.

I 6 kap. finns bestammelser om ratten att utéva bostadsrdatten ndr den har dvergdtt
fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare.lLag (1995:1464).

4 § Upplatelse av en 1lagenhet med bostadsratt skall ske till nyttjande mot
ersdttning och utan tidsbegradnsning. Endast bostadsrattsféreningar far upplata sadan
nyttjanderatt.

En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

5 & Om upprattande och registrering av ekonomisk plan som forutsattning
for uppldtelse finns bestammelser i 3 kap.

For registrering av ekonomisk plan fordras att det i foreningens hus kommer att
finnas minst tre l&genheter avsedda att upplatas med bostadsratt. Vid berdkningen av
antalet ligenheter som avses bli uppldtna med bostadsratt raknas som légenhet varje
avskild enhet som

ar inrattad att varaktigt och sjalvstandigt anvandas som bostad eller lokal. Garage,
lager och andra ldgenheter som i forsta hand anvands som férvaringsutrymmen skall
man dock bortse fran.

Om féreningen har fler an ett hus, fordras det for registrering ocksd att husen
ligger sa ndra varandra att en dndamdlsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna. Lag (1993:314).

6 § Med bostadslagenhet avses i denna lag en lagenhet som ar avsedd att helt eller
till en inte ovasentlig del anvandas som bostad. Med lokal avses en annan lagenhet
an bostadslagenhet.

7 § Bestammelser som galler ombildning av hyresratt till bostadsratt inns i denna
lag och 1 1lagen (1982:352) om ratt till fastighetsfdérvarv foér ombildning till
bostadsratt eller kooperativ hyresratt.Lag (2002:100).

Forbud mot upplatelse av andelsratt

8 § En juridisk person far inte upplata andelsratt som ger ratt att for begransad
tid besitta eller nyttja en bostadslagenhet.
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Ett forbehdll om férvarv av andelsratt i strid med forsta stycket galler inte mot
den till vilken l&genheten har upplatits. Lag (2002:100).

Undertecknande med elektronisk signatur

9 § Bestammelsen i 1 kap. 7 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar galler i
fraga om bostadsrattsfdéreningar. Lag (2008:84).

2 kap. Féreningens medlemmar m.m.

Allmanna bestammelser om medlemskap

1 § Fraga om att anta en medlem i en bostadsrattsférening avgérs av féreningens
styrelse med iakttagande av de villkor for medlemskap som anges i féreningens
stadgar och bestammelserna i detta kapitel.

I stadgarna far foreskrivas att ansdkan om intrdde i foéreningen skall gdéras
skriftligen och att ansdkningshandlingen skall vara férsedd med sdkandens bevittnade
namnunderskrift.

2 § Sadana stadgevillkor for medlemskap &r utan verkan som innebar

1. att ett visst medborgarskap eller en viss inkomst eller formogenhet skall utgdra
forutsattning for intrade i fdéreningen,

2. att den till vilken en bostadsratt o6vergar skall utses av ndgon annan &n
bostadsrattshavaren eller godkannas enligt andra grunder an som galler enligt denna
lag for intrade i en bostadsrattsfdérening, eller

3. att villkoret annars med hansyn till sitt innehdll eller pa annat satt ar
oskaligt mot den som vill vinna intrade i féreningen eller 6verldta sin bostadsratt.

Bestammelsen i forsta stycket 2 hindrar inte att féreningen i sina stadgar
forbehdller sig sddan lésningsratt som avses i 6 kap. 9 §. Lag (1992:505).

Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

3 § Den som en bostadsratt har 6vergadtt till far inte vdagras intrade i féreningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen
skaligen boér godta honom som bostadsrattshavare.

For vissa sarskilda fall av 6vergang galler 4-7 §§.

4 § En juridisk person som har fdérvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, som
inte &r avsedd for fritidsdndamal, far vagras intrdde i fdéreningen &ven om de i 3 §
angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

En kommun eller ett landsting som har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet
far inte végras intrdde i fdéreningen. Lag (1992:505).

5 § Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make, far maken vagras
intrade i foreningen endast om det som villkor for medlemskap 1 stadgarna
foreskrivits att medlemmarna skall tillhdra en viss sammanslutning eller uppfylla
liknande villkor och det skaligen

kan fordras att maken uppfyller villkoret. Detta galler ocksd ndr en bostadsratt
till en bostadslagenhet o6vergdtt till ndgon annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

6 § Den som har férvarvat en andel i en bostadsratt far vagras intradde i fdéreningen,
om annat inte bestamts i stadgarna.

Bestammelserna i 3 och 5 8§ skall dock galla om bostadsratten efter foérvarvet
innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av sadana sambor pa
vilka sambolagen

(2003:376) skall tillampas. Lag (2003:383).

7 & Den som férvarvat en bostadsratt vid exekutiv férsdljning eller vid
tvangsfoérsaljning enligt 8 kap. far inte véagras intrédde som medlem av den
anledningen att ersattning for bostadsratten inte beraknats enligt de grunder som
anges 1 stadgarna. Lag (1995:1464).

Ratt till medlemskap vid uppldtelse av bostadsratt



8 § En bostadsrattsforening som har forvarvat eller avser att forvarva ett hus for
ombildning av hyresratt till bostadsratt far inte vagra en hyresgdst i huset intrade
i foreningen. Detta galler dock inte om

1. hyresférhdllandet avser en lokal och lokalen inte skall uppldtas med bostadsratt,

2. hyresférhallandet beror av anstdllning och 1lagenheten inte skall upplatas med
bostadsratt, eller

3. sddana omstandigheter féreligger att en bostadsrattsférening enligt 3 eller 4 §
kan vagra den som forvarvat bostadsratt intrade i fdéreningen.

Foreningen far ocksd efter det att den férvarvat huset vagra enhyresgdst intrade i
foreningen, om

1. denne inte var hyresgast i huset nar bostadsrattsféreningen fdérvarvade det, eller

2. hyresgdsten ansokt om medlemskap i féreningen senare &n ett ar efter féreningens
forvarv av huset.

Medlemskap f&r inte vagras pa grund av bestdmmelsen i andra stycket 1, om
hyresgasten var make eller pd nagot annat satt narstaende till

den som innehade hyresratten nar fdreningen foérvarvade huset och hyresratten
overgdtt till hyresgadsten enligt 12 kap. 33 §, 34 § eller 47 § andra stycket
jordabalken. Hyresgédsten méste dock ha ansdkt om medlemskap inom den tid som anges i
andra stycket 2 eller, om det ar

formédnligare fér hyresgdsten, senast tre ménader efter den dag d& hyresratten
Overtogs. Lag (1995:1464).

9 § Skall en bostadsrattsférening i annat fall &n som avses i 8 § upplata
bostadsratt till en l&genhet och anséker nagon om medlemskap i féreningen i syfte
att erhdlla lagenheten &r foéreningen skyldig att bevilja medlemskap endast om den
sokande har tecknat fdérhandsavtal

enligt 5 kap.

Medlemskap enligt forsta stycket behdver inte beviljas forran den ekonomiska planen
har registrerats enligt 3 kap. och 1l&genheten star klar for inflyttning. Lag
(1993:411).

Ratt till 6verprévning av fragan om intrade

10 § Den som i annat fall &n som ségs i 4 § forsta stycket férvaérvat en bostadsratt
men vagrats intrdde i féreningen kan inom en manad fran den dag han fick del av
beslutet om detta hanskjuta tvisten till hyresnamnden. Detsamma galler hyresgast som
avses i 8 § och sadan

sokande som sags i 9 §.

En bestadmmelse om ogiltighet av en dverldtelse nar medlemskap vagras finns i 6 kap.
5 §.

Uttrade ur féreningen m.m.

11 § En medlem som inte har ndgon bostadsratt i féreningen kan uttradda ur féreningen
och f&r av orsak som anges i stadgarna uteslutas ur denna.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur
féreningen, om inte styrelsen medgett att han far std kvar som medlem. Detta galler
inte om bostadsratten upphdrt pd grund av att det hus i vilket l&genheten finns har
overgatt till en ny &gare.

12 § Om foreningen vagrar att upplata bostadsratt till nagon som avses i 8 eller 9 §
och som antagits som medlem i fdéreningen eller antar inte en sadan medlem ett
erbjudande fran féreningen om att fa ladgenheten uppldten med bostadsratt, skall han
anses ha uttratt ur

foreningen. Detta galler dock inte om

1. han inom sex manader fran beslutet eller erbjudandet har hanskjutit fragan om
upplatelse till hyresnamnden enligt 4 kap. 6 § andra stycket, eller

2. styrelsen medgett att han far std kvar i fdéreningen.



Medlemmen skall ocksd anses ha uttratt ur féreningen nér ett beslut har vunnit laga
kraft som innebar avslag pa hans begdran om uppldtelse av bostadsratt.

13 § Har fdéreningen antagit en hyresgast som avses i 8 § som medlem i féreningen men
upphér denne att vara hyresgast innan ndgon bostadsratt uppldtits till honom, skall
medlemmen anses ha uttratt ur féreningen den dag hyresférhdllandet upphér. Dessa
bestammelser galler dock inte, om

foreningens styrelse medgett att medlemmen far std kvar i féreningen.

14 § I stadgarna far foreskrivas att en anmdlan om uttradde ur féreningen skall géras
skriftligen och att handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

Fraga om uteslutning prévas av fdéreningsstdmman, om inte ndgot annat har
bestamts i stadgarna.

3 kap. Ekonomisk plan
Planens innehall m.m.

1 § Innan en bostadsrattsfdérening uppldter l&genheter med bostadsratt, skall en
ekonomisk plan upprattas av foreningens styrelse och registreras av Bolagsverket.
Planen skall innehdlla de upplysningar som &r av betydelse for en beddmning av
foreningens verksamhet. Av planen skall ocksa framga om férutsattningarna for
registrering enligt 1 kap. 5 § ar uppfyllda. Lag (2004:247).

2 § Den ekonomiska planen skall vara forsedd med intyg av tva personer. Av intyget
skall framgd

1. att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § ar uppfyllda,

2. att de i planen 1l1amnade uppgifterna ar riktiga och stammer O6verens med
tillgangliga handlingar, samt

3. att gjorda berdkningar &r vederhaftiga och att den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

I intyget skall intygsgivarna ocksda ange de huvudsakliga omstdndigheter som ligger
till grund for deras bedémning och vilka handlingar som har varit tillgangliga for
dem.

Lag (2003:31).

3 § Intygsgivare utses bland dem som regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer har forklarat behdriga att utfarda intyg.

Det &r inte tillatet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns ndagon
omstandighet som kan rubba fdértroendet for dennes opartiskhet. 1Ingen av
intygsgivarna far vara anstalld hos

féretag, organisation eller ndgon annan som har bildat bostadsrattsféreningen eller
hjalpt till med fodreningsbildningen eller med att uppratta den ekonomiska planen.
Lag (2003:31).

Ny plan

4 § Om det sedan den ekonomiska planen har upprattats intraffar nagot som ar av
vaésentlig betydelse fér bedémningen av fdéreningens verksamhet, far foreningen inte
upplata l&agenheter med bostadsratt forran en ny ekonomisk plan har upprattats av
foreningens styrelse och registrerats

av Bolagsverket.

En forening far uppldta en l&genhet med bostadsratt trots att den inte finns
upptagen i en registrerad ekonomisk plan, om uppldtelsen inte har nagon sadan
betydelse som sags i forsta stycket. Lag (2004:247).

Planens offentlighet

5 § Styrelsen skall hdlla en registrerad ekonomisk plan tillgénglig fér var och en
som vill ta del av planen.

4 kap. Upplételse av liagenheter med bostadsratt



Nar upplatelse far ske

1 § Bestammelser om medlemskap och ekonomisk plan som foérutsdttning fér uppldtelse
finns i 1 och 3 kap.

2 § Innan den slutliga kostnaden for fdéreningens hus har redovisats i en registrerad
ekonomisk plan eller pa en foreningsstamma, &r det inte tillatet att upplata
bostadslégenheter med bostadsratt utan tillstdnd av Bolagsverket.

Bolagsverket skall l&mna tillstand om
1. en ekonomisk plan har registrerats och

2. foéreningen stallt betryggande sdkerhet hos Bolagsverket fo6r aterbetalning av
insatsen till bostadsrattshavarna jamte, i forekommande fall, upplatelseavgift.

Bolagsverket skall pa begadran av féreningen aterstdlla sakerheten sedan ett ar
forflutit efter det att den slutliga kostnaden har redovisats pa en fdéreningsstamma.
Har talan om ersattning véackts fore utgangen av denna tid, f&r sdkerheten dock inte
adterstallas forrédn malet ar slutligt avgjort och fdéreningens betalningsskyldighet
har fullgjorts. Lag (2004:247).

3 § En lagenhet som &r uppldten med hyresrdtt far inte uppldtas med bostadsratt sa
lange ett hyresférhallande bestar. Lagenheten far dock upplatas med bostadsratt, om
mindre &n tre ménader &terstdr av hyrestiden och hyresvérden och hyresgésten har
kommit dverens om att

hyresférhallandet skall upphéra utan att hyresratten oéverldts till ndgon annan.

4 § T 5 kap. finns bestammelser om ndr en bostadsrattsférening far ingd avtal om att
i framtiden uppldta légenheter med bostadsratt.
Upplatelseavtalet

5 § Upplatelse av en l&agenhet med bostadsratt skall ske skriftligen, om inte nagot
annat foéljer av lagen (1991:615) om omregistrering av vissa bostadsfdéreningar till
bostadsrattsforeningar.

I upplatelsehandlingen skall féljande anges: parternas namn, den lagenhet
upplatelsen avser samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift samt i
forekommande fall upplatelseavgift. Lag (1993:411).

Skyldighet att uppldta bostadsratt

6 § Om ndgon som avses i 2 kap. 8 § eller 9 § forsta stycket har antagits som medlem
i féreningen, far fdreningen inte vagra att uppldta den l3genhet som &r avsedd for
medlemmen med bostadsratt eller erbjuda sadana villkor fér upplatelsen som medlemmen
skaligen inte bor godta.

Hyresnadmnden far pa ansdkan av medlemmen foreldgga fdreningen att upplata lagenheten
med bostadsratt. Féreldggandet f&r forenas med vite. Namnden far ocksd faststalla
villkoren foér upplatelsen.

Bestammelserna i forsta och andra styckena galler inte hyresgast som avses i 2 kap.
8 §, om det &r bestamt att hans hyresférhallande skall upphéra.

Om uttrdde ur féreningen nar upplatelse enligt denna paragraf inte kommit till stand
finns bestdmmelser i 2 kap. 12 §.

Ogiltiga upplatelser m.m.

7 § En upplatelse som skett i strid med bestadmmelserna i 3 kap. 1 § med krav pa en
registrerad ekonomisk plan eller formkravet i 5 § ar ogiltig. Den som bostadsratten
upplatits till har darvid ratt till ersattning for skada. Har lagenheten tilltratts,
skall hyresavtal anses inganget for tiden fran tilltradet. Vacks inte talan om
upplatelsens ogiltighet inom tvd ar fran den dag d& upplatelsen skedde, ar réatten
till sadan talan férlorad.

Om en l&agenhet som &r uppldten med hyresrdtt har uppldtits med bostadsratt i strid
med bestdmmelserna i 3 §, 4&r upplatelsen ogiltig. I ett sadant fall galler
bestammelserna om aterbetalning och ersattning i 10 § andra stycket.



8 § Om en uppldtelse skett i strid med bestammelserna i 3 kap. 4 § med krav pd en
registrerad ny ekonomisk plan, far bostadsradttshavaren efter uppsdgning frantrada
bostadsratten, om han var i god tro nar uppldtelsen skedde. Uppsdgning skall ske
inom tre ménader fran den dag d& bostadsrattshavaren fick kannedom om det
forhallande som bort féranleda upprattandet av en ny ekonomisk plan, dock inte
senare an tva ar fran upplatelsen.

Om en uppldtelse skett i strid med bestédmmelserna i 2 § med krav pd tillstdnd for
upplatelse av bostadsratt, far bostadsrdttshavaren efter uppsdgning frantrada
bostadsratten. Uppsagning far dock inte ske sedan Bolagsverket lamnat tillstand till
upplatelsen och inte heller efter utgadngen av den i 2 § tredje stycket angivna
tiden.

Sker uppsagning enligt férsta eller andra stycket, dvergar bostadsratten genast till
foreningen. Foreningen skall betala skalig ersattning for bostadsratten.
Bostadsrattshavaren har aven ratt till ersattning for skada. Har 1lagenheten
tilltratts, skall hyresavtal anses inganget for tiden fran uppsagningen, om
bostadsrattshavaren i uppsagningen begart att fa bo kvar i 1lagenheten. Lag
(2004:247) .

Hyresvillkor vid ogiltiga upplatelser och n&r bostadsratten frantrdds 9 § Om
parterna inte kommer overens om hyresvillkoren enligt 7 § fdorsta stycket eller 8 §
sista stycket, faststdlls dessa av hyresnamnden. I vantan pd att hyresvillkoren fér
tiden fran att hyresavtal skall anses inganget blir slutligt bestadmda skall hyra
betalas enligt vad féreningen bestamt i fraga om arsavgift.

Konkurrerande upplatelser

10 § Om en viss 1lagenhet upplatlts med bostadsratt &t flera var foér sig, &ller
upplatelserna efter den tidsféljd i vilken de &gt rum. Ar upplételserna samtldlga
eller gar det inte att faststdlla i vilken tidsféljd de skett, skall ratten pa talan
besluta om foretradet mellan dem efter vad som med hansyn till omstandigheterna ar
skaligt.

Den som inte f&r behdlla bostadsratten till féljd av bestdmmelserna i férsta
stycket, har ratt att fd tillbaka den insats och upplatelse avgiftsom han betalat
till féreningen. Han har aven ratt till ersattning av fdéreningen for skada, om han
vid upplatelsen varken kande till eller borde ha kant till den andra upplatelsen.

Avsagelse

11 § En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsdgelse o6vergar
bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

5 kap. Forhandsavtal
Ratt att ingd forhandsavtal och att ta emot fdérskott

1 § En bostadsrattsforening far ingd avtal om att i framtiden uppldta en légenhet
med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas férhandsavtal. Ett foérhandsavtal innebér
att foreningen &r skyldig att upplata lagenheten med bostadsratt &t den som tecknat
sig foér lagenheten. Férhandstecknaren ar & sin sida skyldig att férvarva lagenheten
med bostadsratt.

2 § En bostadsrattsférening far ta emot foérskott for en bostadsratt endast av den
som tecknat ett férhandsavtal och om Bolagsverket har lamnat féreningen tillstand
att ta emot forskott.

Ett forskott far avse ett belopp som motsvarar hogst den berdknade insatsen for
bostadsratten.

Om foreningen har tagit emot ett belopp som Overstiger vad som fdéljer av andra
stycket, har férhandstecknaren ratt att fa tillbaka det overskjutande beloppet jamte
ranta enligt 2 & rantelagen (1975:635). Lag (2004:247).

3 § Ett forhandsavtal skall upprattas skriftligen. I avtalet skall féljande anges:
parternas namn, den 1l&genhet som avses bli upplaten med bostadsratt, berédknad
tidpunkt for uppldtelsen, de berdknade avgifterna f6ér bostadsratten och, i
forekommande fall, belopp som lamnas i forskott.



De berdknade avgifterna foér bostadsratten skall grundas pa en kalkyl over
kostnaderna for projektet. Kalkylen skall vara forsedd med ett intyg av tva sadana
intygsgivare som avses i 3 kap. 3 §. Av intyget skall framga

1. att de i kalkylen 1lamnade uppgifterna ar riktiga och stammer Overens med
tillgangliga handlingar, samt
2. att gjorda berdkningar &r vederhaftiga och att kalkylen framstdr som hallbar.

I intyget skall intygsgivarna ocksa ange de huvudsakliga omsténdigheter som ligger
till grund for deras bedémning och vilka handlingar som har varit tillgangliga for
dem. Styrelsen skall halla kalkylen och intyget tillgédngliga foér forhandstecknaren
innan avtalet ingds. Lag (2003:31).

4 § Ett forhandsavtal som ingas i strid med bestammelserna i 3 § ar ogiltigt.
5 § Bolagsverket skall lamna tillstand till en férening att ta emot férskott, om

1. det finns en kalkyl oOver kostnaderna for projektet, granskad enligt 3 § andra och
tredje styckena, och

2. foéreningen stallt betryggande sakerhet hos Bolagsverket for aterbetalning av
forskott till forhandstecknarna.

Bolagsverket skall pd& begadran av foéreningen aterstalla sakerheten efter det att
bostadsratterna uppldtits eller mottagna férskott har aterbetalats. Lag (2004:247).

6 § Forhandstecknaren far inte satta nagon annan an sin make i sitt stalle eller
pantsdtta sin ratt enligt avtalet. Vad som s&gs om make skall gilla aven sadan sambo
pa vilken sambolagen (2003:376) skall tillampas. En 6verlatelse eller pantsattning i
strid med dessa bestammelser ar ogiltig. Lag (2003:383).

Ett avtals upph6rande

7 § Ett forhandsavtal upphdr att galla, om avtalet avser en lagenhet i ett hus som
foreningen har forvarvat eller avser att fdérvarva for ombildning till bostadsratt
och forhandstecknarens hyresratt till 1lagenheten upphdér innan bostadsratten
upplatits.

Bestammelserna i forsta stycket galler inte om fdrhandstecknaren har satt sin make
eller sambo i sitt stalle och denne Overtagit hyresratten till 1lagenheten. Lag
(1995:1464) .

8 § Forhandstecknaren far efter uppsagning genast frantridda avtalet, om
1. lagenheten inte upplats med bostadsratt senast vid inflyttningen,

2. upplételsen genom férsummelse av fﬁreningen inte sker inom skalig
tid efter den beradknade tidpunkten for upplatelsen, eller

3. de avgifter som skall betalas for bostadsratten ar vasentligt hdégre an som angavs
i foérhandsavtalet och férhandstecknaren av denna anledning sager upp avtalet inom
tre mdnader fran den dag da han fickkdnnedom om den hégre avgiften.

Bestammelserna i forsta stycket 1 gdller inte om forhandstecknaren innehar
lagenheten med hyresratt.

Om en forhandstecknare har bitratt ett beslut om fdérvarv av ett hus for ombildning
till bostadsratt enligt 9 kap. 19 §, upphdr dock avtalet i de fall som avses i
forsta stycket 3 att galla endast om det dessutom inte ar oskaligt mot fdreningen
eller medlemmarna att avtalet upphdr. Lag (1995:1464).

Ratt till ersattning

9 § Om ett fdorhandsavtal upphdr att galla enligt bestammelserna i 7 eller 8 §, har
férhandstecknaren

1. ratt att fa tillbaka belopp som han betalat i férskott jamte ranta enligt 2 §
rantelagen (1975:635),



2. ratt till skalig ersattning for saddana kostnader som han med féreningens
godkdnnande &tagit sig fér 1&genhetens inredning och utformning och som blivit
onyttiga fér honom, och

3. ratt till ersattning for annan skada som fdéreningen har fororsakat honom genom
forsumlighet.

Bestammelserna i forsta stycket gdller ocksd i de fall avtalet &r ogiltigt eller
féreningen har tagit emot forskott i strid med bestammelserna i 2 § fdorsta stycket.

6 kap. Overgdng av bostadsratt
Ratt att utdva bostadsratten efter 6vergang

1 § N&r en bostadsratt har overlatits fran en bostadsrattshavare till en ny
innehavare, fa&r denne utdva bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utdéva bostadsradtten utan att vara medlem i fdéreningen,
om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller
vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. och d& hade pantratt i bostadsratten. Tre ar
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex mdnader
frén uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intradde i foreningen har
férvarvat bostadsriatten och sékt medlemskap. Om wuppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. for den juridiska personens rakning. En
juridisk person kan 1 fdreningens stadgar medges en mer vidstrackt ratt an som
angetts har. Lag (1995:1464).

1 a § Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots
att dbédsboet inte &r medlem i féreningen. Tre ar efter doédsfallet far féreningen
dock uppmana dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
eller att ndgon som inte f&r vagras intrdde i foreningen har férvarvat bostadsratten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foéljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap. fdor dédsboets rakning. Ett dddsbo kan i fdéreningens stadgar medges en
mer vidstrackt ratt an som angetts har. Lag (1995:1464).

2 § Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande foérvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana
férvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen eller den langre tid som kan vara
bestadmd i stadgarna visa att ndgon som inte far végras intrdde i féreningen har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foéljs, far
bostadsratten tvangsférsdljas enligt 8 kap. for forvarvarens rakning. Lag
(1995:1464).

Overlatelse till juridisk person

3 § En juridisk person som &r medlem i en bostadsrattsférening far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom 6verlatel§e forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. foérvarv vid exekutiv férsaljning eller tvangsférsdljning enligt 8 kap., om den
juridiska personen hade pantratt i bostadsratten, eller

2. forvarv som gors av en kommun eller ett landsting. Lag (1995:1464).
Overlatelseavtalet

4 § Ett avtal om Overlatelse av en bostadsratt genom koép ska upprattas skriftligen
och skrivas under av saljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den l&agenhet som 6verlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande galler vid byte
eller gava. Bestammelsen i 1 kap. 7 § lagen (1987:667) om ekonomiska fdéreningar ska
inte tillampas.

Om saljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen har kommit overens om ett annat
pris an det som anges i kopehandlingen, ar den O6verenskommelsen ogiltig. Mellan
saljaren och koéparen galler i stallet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset

far dock jamkas, om det &r oskdligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning
ska hansyn tas till kopehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets



tillkomst, senare intraffade férhdllanden och omsténdigheterna i 6vrigt. Lag
(2008:84) .

Ogiltighet

5 § En overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt overgdtt till vagras
medlemskap i bostadsrattsféoreningen. Detta galler inte vid exekutiv forsaljning
eller vid tvangsfoérsdljning enligt 8 kap. Om forvarvaren i ett sddant fall inte
antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostadsratten mot skalig ersattning,
utom i fall dd en juridisk person enligt 1 § andra stycket f&r utdéva bostadsratten
utan att vara medlem.

En overlatelse som avses i 3 § forsta stycket &r ogiltig om fdéreskrivet samtycke
inte erhalls.

En 6verlatelse som inte uppfyller formforeskrifterna i 4 § &r ocksd ogiltig. Vacks
inte talan om o6verlatelsens ogiltighet inom tvd &r frén den dag da overlatelsen
skedde, &r ratten till sadan talan férlorad. Lag (1995:1464).

Ansvaret for forpliktelser

6 § For tid efter det att foreningen underrattats om att bostadsratten dvergdtt till
en medlem i féreningen, svarar den fran vilken ratten overgdtt inte fo6r de
forpliktelser som aligger en innehavare av bostadsratten.

Forsta stycket galler ocksd om en bostadsratt 6vergdtt till ndgon som inte &r medlem
i foéreningen genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
eller vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap. Om
bostadsratten i annat fall har 6vergatt till ndgon som inte &r medlem, &r den fran
vilken ratten oévergadtt fri fran forpliktelser enligt férsta stycket forst efter det
att forvarvaren antagits till medlem. Lag (1995:1464).

7 § Om bostadsratten efter uppsdgning enligt 7 kap. 18 § kan tvangsforsdljas enligt
8 kap., svarar bostadsrattshavaren inte foér de forpliktelser som 3aligger en
innehavare av bostadsratten foér langre tid &n till det mdnadsskifte som intraffar
narmast efter sex mdnader fran den dag dd bostadsrattshavaren blev skild fran
lagenheten. Lag (1995:1464).

8 § Den som fdrvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsfdérpliktelser som
den fran vilken bostadsradtten har overgatt hade mot bostadsrattsféreningen. N&r en
bostadsratt har o6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv, svarar dock férvarvaren +tillsammans med den fran vilken
bostadsratten overgatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsratten. Lag (1995:1464).

Ratt att 16sa bostadsratt till lokal

9 § En bostadsrattsféorening far i sina stadgar ta in ett férbehdll om att féreningen
eller medlemmarna vid 6vergang av bostadsratt till lokal skall ha ratt att 1ésa
bostadsratten. Stadgarna skall i sd fall ange i vilken ordning lésningsratten skall
tillkomma féreningen eller medlemmarna, inom vilken tid l16sningsratten skall gdras
gallande hos fdorvarvaren samt efter vilka grunder ersattning for bostadsratten skall
bestammas och inom vilken tid den skall betalas. Lag (1992:505)

Sidoavtal

10 § Finns det mellan foéreningen och den fran vilken bostadsratten till en
bostadslégenhet &vergdtt ett annat avtal som avser en nyttighet som har ett
omedelbart samband med anvandningen av lagenheten och som ar av mindre betydelse i
jamféorelse med den anvandningen, upphdr aven det andra avtalet att galla vid den
tidpunkt som anges i 6 §. Har fdreningen sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt 7 kap. 18 §, skall dock det andra avtalet upph6ra att galla nar
bostadsrattshavaren enligt 7 kap. 24 § ar skyldig att flytta.

Foreningens skyldighet till vidaredverlatelse
11 § Har en bostadsratt 6vergatt till bostadsrattsféreningen, skall den 6verlatas sa

snart det kan ske utan férlust, om inte fdéreningen pa en féreningsstamma beslutar
att bostadsratten skall upphéra.



Om en bostadsratt som har 6vergatt till féreningen &r pantsatt, far beslut om
bostadsrattens upphérande meddelas endast om panthavaren har medgivit detta eller om
bostadsratten saknar varde for panthavaren. Lag (1995:1464).

7 kap. Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
Foreningens ansvar for lagenhetens skick

1 § Nar lagenheten skall tilltradas férsta gangen efter en bostadsrattsupplatelse,
skall foéreningen tillhandahalla 1l&genheten i sadant skick att den enligt den
allmanna uppfattningen i orten &r fullt brukbar foér det avsedda &ndamdlet. Detta
galler om inte nagot annat har avtalats.

2 § Ar lagenheten, nar den skall tilltradas forsta gangen efter
bostadsrattsupplatelsen, inte i det skick som bostadsriattshavaren har ratt att
fordra enligt 1 §, far han avhjalpa bristen pa foéreningens bekostnad, om inte
styrelsen pd tillsdgelse ombesdrjer atgarden sa snart det kan ske. Kan bristen inte
avhjalpas utan drojsmdl eller underldter styrelsen att efter tillsdgelse ombesdrja
atgarden sa snart det kan ske, far bostadsrattshavaren efter uppségning frantrada
bostadsratten. Uppsagning far dock ske endast om bristen &r av vdsentlig betydelse.
Sedan bristen blivit avhjalpt far uppsdgning inte ske. For den tid l&genheten &r i
bristfalligt skick har bostadsrattshavaren ratt till skalig nedsattning av
arsavgiften.

Bostadsrattshavaren har aven ratt till ersattning for skada, om bristen
beror pa forsummelse fran fdéreningens sida.

3 § Om bostadsrattshavaren inte far tilltrdda lagenheten i r&tt tid nar lagenheten
skall tilltradas forsta gangen efter en bostadsrattsuppldtelse och beror inte
dréjsmalet pa honom, har han ratt till skalig nedsdttning av arsavgiften fér den tid
han inte kan anvanda lagenheten eller del av den. Ar hindret av vasentlig betydelse,
far bostadsrattshavaren efter uppsadgning frantrada bostadsratten. Uppsdgning far
inte ske efter tilltradet.

Bostadsrattshavaren har &dven ratt till ersattning foér skada, om drdjsmdlet beror pa
férsummelse fran féreningens sida.

4 § Sedan tilltrade medgetts &r foreningen skyldig att hdalla l&genheten, huset och
marken i gott skick, i den man ansvaret inte enligt 12 § vilar pa
bostadsrattshavaren. Bestdmmelserna i 2 § tillampas om fdreningen &sidosatter sin
reparationsskyldighet eller om det pa ndgot annat satt uppstar hinder eller men i
nyttjanderdtten genom féreningens vallande. Lag (1995:1464).

5 §& Finns det ohyra i lagenheten till men for bostadsrattshavaren galler 2 § i
tillampliga delar. Har ohyran kommit efter det att lagenheten tilltratts, galler
dock inte vad som sagts nu, om det skett genom vardsléshet eller férsummelse av
bostadsrattshavaren eller nagon som han eller hon svarar fér enligt 12 § tredje
stycket 2. I fraga om bostadslagenhet som utgér en del av ett hus &r styrelsen
skyldig att vidta tjanliga atgérder f6r att utrota ohyra, aven  om
bostadsrattshavaren &r ansvarig enligt foérsta stycket for att sadan forekommer i
lagenheten. Ar bostadsrattshavaren utan ansvar for ohyran, har han ratt till
ersdttning for nddvandiga kostnader som han drabbats av genom atgarder for att
utrota ohyran. Lag (2003:31).

Hur bostadsrattshavaren far anvénda lagenheten

6 § Bostadsrattshavaren far inte anvdnda l&genheten fér ndgot annat &ndamdl &n det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamdl innehas med bostadsratt
av en juridisk person, far l&dgenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas
i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

7 § Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1l&genheten utféra
atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar foér avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig foérandring av lagenheten.



Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta
stycket om inte dtgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet fér fdreningen.

I stadgarna far foéreskrivas att styrelsens tillstand inte behévs foér att utféra en
adtgard som avses i forsta stycket. Lag (2003:31).

8 § Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i l&genheten, om det
kan medfdéra men foér foreningen eller nagon annan medlem i fdéreningen.

9 § Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsdtts fér storningar som i sadan grad kan vara skadliga
for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall adven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som foéreningen i
overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar fér
enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta
meningen, skall féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphor, och

2. om det ar fraga om en bostadsladgenhet, underritta socialnédmnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen om stérningarna.

Andra stycket gadller inte om fdoreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning
av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstédnka att ett féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i l&genheten.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer faststaller formular till
underrattelse som avses i andra stycket 2. Lag (2004:390).

Upplatelse av lagenheten i andra hand

10 § En bostadsrattshavare far uppldta sin légenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler aven i de
fall som avses i 6 § andra stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsfdorsaljning
enligt 8 kap. av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i fdéreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till 1lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall genast underrattas om en
upplatelse enligt andra stycket. Lag (2003:31).

11 § Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren &nda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden l&mnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand skall 1lamnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

I frdga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person kravs det for
tillstdnd endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet kan begrénsas till viss tid. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan
forenas med villkor. Lag (2003:31).

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens skick



12 § Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick, om
inte nadgot annat bestamts i stadgarna eller féljer av andra-femte styckena. Detta
galler &ven mark, om sddan ingar i uppldtelsen.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fo6r avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om fdreningen har forsett lagenheten med ledningarna
och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse, eller

2. vardsloshet eller férsummelse av

a) nagon som hoér till hans eller hennes hushdll eller som besdker honom eller henne
som gast,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i l&genheten, eller
c) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i l&genheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
forsummelse av ndgon annan &n bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i 1lagenheten. Lag
(2003:31).

Foreningens ratt att avhjalpa brist

12 a § Om bostadsrattshavaren fdérsummar sitt ansvar fdér l&genhetens skick enligt 12
§ i sadan utstrackning att annans sakerhet &ventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick s& snart som moéjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad. Lag (2003:31).

Tilltrade till lagenheten

13 § Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i 1&genheten
nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for
eller har ratt att utfora enligt 12 a §. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten enligt 4 kap. 11 § eller nar bostadsratten skall tvangsférsaljas
enligt 8 kap., &r bostadsrattshavaren skyldig att lata l&genheten visas pa lamplig
tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stodrre
olagenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrénkningar i nyttjanderatten som
féranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven
om hans lagenhet inte besvaras av ohyra. I sa fall tillampas 5 §.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar fdéreningen har ratt
till det, far Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning. I fraga om
sddan handrackning finns bestdmmelser i lagen (1990:746) om betalningsférelaggande
och handrackning. Lag (2006:710).

Avgifter till féreningen

14 § Varje medlem skall betala en avgift till bostadsrattsféreningen i form av en
insats nar bostadsradtt upplats till honom. Fdéreningen har dessutom ratt att ta ut en
arsavgift for den 1loépande verksamheten samt, om det anges 1 stadgarna,
upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsadttningsavgift.

En beslutad insats kan andras i den ordning som sags i 9 kap. 13 och 16 §§.
Foreningen far i o6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen
skall vidta med anledning av denna lag eller annan forfattning.

Vid ombildning av hyresrdtt till bostadsratt far bostadsrattsféreningen inte ta ut
upplételseavgift forran efter en manad frédn den dag d& foéreningen erbjudit
hyresgasten att fa l&genheten upplaten med bostadsratt. Intill dess sex manader
forflutit raknat fran dagen fér erbjudandet, far avgiften hogst motsvara ranta pa
insatsen enligt 5 § rantelagen (1975:635).



15 § Avgifter till foéreningen skall betalas under foreningens adress eller annan
adress som féreningen uppger. Betalning far alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pd post- eller bankkontor, anses beloppet
ha kommit féreningen till handa omedelbart vid betalningen. Lamnar
bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller
girokontor, anses beloppet ha kommit fdéreningen till handa nar betalningsuppdraget
togs emot av det formedlande kontoret.

16 § Om bostadsradttshavaren inte i ratt tid betalar insats eller uppldtelseavgift
som skall betalas innan l&genheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom
en manad fran anmaning, far féreningen h&va upplatelseavtalet. Detta gdller inte om
lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet havs, har foreningen ratt till ersattning for skada.

I 18--25 §§ finns bestammelser om forverkande nar avgifter betalas for sent efter
tilltradet.

16 a § Foreningen har pantratt i bostadsrdtten for sin fordran pd sddana avgifter
som avses 1 14 § forsta stycket. Vid utmdtning eller konkurs jamstdlls s&dan
pantratt med handpantratt. S&dan pantratt som avses i forsta stycket har fdéretrade
framfér en pantratt som har uppldtits av en innehavare av bostadsratten, om inte
annat foljer av 31 §. Lag (1995:1464).

Ratt for bostadsrattshavaren att frantradda bostadsratten vid avgiftshéjning

17 § Har beslut fattats om en vasentlig avgiftshéjning foér bostadsratten, far
bostadsrattshavaren efter uppsdgning frantrdda bostadsratten, om det inte &r
oskaligt mot féreningen eller dess medlemmar att bostadsratten frantrads. Uppségning
skall ske inom tre manader fran den dag da bostadsrdttshavaren fick kannedom om
avgiftshdéjningen.

Forverkande

18 § Nyttjanderatten till en 1lagenhet som innehas med bostadsratt och som
tilltratts ar, med de begransningar som foljer av 19 och 20 §§, forverkad
och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utéver tva veckor eller den léngre tid som kan vara bestéamd
i stadgarna fran det att foreningen efter foérfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgdéra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det galler
en bostadslagenhet, mer an en vecka efter foérfallodagen eller, nar det
galler en lokal, mer an tva vardagar efter férfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 6 eller 8 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsléshet &ar vallande till att det finns ohyra i 1l&genheten
eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskadligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

5. om Llagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
asidosatter sina skyldigheter enligt 9 § vid anvdndning av lagenheten eller
om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvdndning av denna



asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 13 §
och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han
skall géra enligt denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgoérs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning. Lag (2003:31).

19 § Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsratts-
havaren till last ar av ringa betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten
till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som
avses i 18 § 7 inte fullgors, om bostadsrattshavaren ar en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoéras av en kommun eller ett
landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstallning i ett visst
féretag eller nagon liknande skyldighet far inte laggas till grund for
férverkande. Lag (1992:505).

20 § Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 18 § 2, 3 eller 5-7 far
ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réattelse
utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 18 § 2 far dock, om det ar
fraga om en bostadslidgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan droéjsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 18 § 5 far, om det ar
fraga om en bostadslagenhet, inte ske foérradn socialnamnden har underréattats
enligt 9 § andra stycket 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet gédller vad som séags
i 18 § 5 &ven om nagon tillsadgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana
stérningar far uppsdgning som galler en bostadsldgenhet ske utan féregdende
underrattelse till socialnamnden. En kopia av uppsagningen skall dock
skickas till socialnamnden.

Fjarde stycket gédller inte om stérningarna intraffat under tid da l&agenheten
varit uppldten i andra hand pa satt som anges i 10 eller 11 §. Lag
(2004:390) .

21 § Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i 18 §
1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte déarefter
skiljas fran 1lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyttjanderatten &r férverkad pad grund av saddana sarskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i 9 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran l&genheten om féreningen
inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i 18 § 4 eller 7
eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 18 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta



rattelse. Lag (2003:31).

22 § En bostadsrattshavare kan skiljas fran 1l&genheten pa grund av
féorhdllande som avses i 18 § 8 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har
féreningen dock kvar sin ratt till uppsdgning intill dess att tva manader
har gatt fran det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

23 § Ar nyttjanderatten enligt 18 § 1 a forverkad pd grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte
skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - ndr det &r frdga om en bostadslégenhet - betalas inom tre
veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar belagen, eller 2. om avgiften
- nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om méjligheten att fa tillbaka l&genheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller
skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala
arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart
det var mo6jligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att
vid upprepade tillfdallen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 18
§ 1 a, har 3sidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att han eller hon
skaligen inte bér fa behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestdammer faststaller formular
till underrattelse och meddelande som avses i forsta stycket. Lag
(2004:390) .

24 § Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges
i18 § 1, 4-6 eller 8, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 18 § 2,

3 eller 7, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréaffar
narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte réatten aldgger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av
orsak som anges i 18 § 1 a och bestammelserna i 23 § tredje stycket ar
tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 18 § 1 a tillampas o6vriga
bestammelser i 23 §. Lag (2003:31).



25 § Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till ersattning for skada.

Forfarandet vid uppsagning

26 § En uppsagning skall vara skriftlig. Om det &ar bostadsrattshavaren som
goér uppsagningen, far den ske hos den som &r behdérig att ta emot arsavgiften
pa foreningens véagnar. Lag (2003:31).

27 § Skriftlig uppsdgning skall delges den som soks for uppsagning, dock
utan tillampning av 12--15 §§ delgivningslagen (1970:428).

Traffas inte den som soks for uppsédgning i sitt hemvist, far uppsagningen
sandas i rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av
uppsagningen skall dessutom lamnas antingen i den soktes bostad till en
vuxen medlem i det hushall som han tillhér eller, om han driver rérelse med
fast kontor, pa kontoret till nagon som &r anstadlld dar. Patraffas inte
nagon som angetts nu, skall uppsdagningen i stéllet ldggas i den séktes
postlada, om sadan finns. Uppsdgningen har skett ndr vad som sagts nu blivit
fullgjort.

Har den hos vilken uppsdgning skall ske inte nagot kant hemvist i Sverige
och finns det inte heller nagot kant ombud som har ratt att ta emot
uppsagning for honom, far uppsdgning ske genom kungérelse i Post- och
Inrikes Tidningar.

28 § Stamningsansékan med yrkande om ratt att frantradda bostadsratten eller
om bostadsrattshavarens skiljande fran lagenheten samt ansékan om avhysning
av bostadsrattshavaren galler som uppsagning nar delgivning skett i behodrig
ordning.

29 § Om en bostadsratt sdgs upp av nagon orsak som anges i 2-5 och 17 §§,
overgar bostadsratten genast till foéreningen. Féreningen skall betala skalig
ersattning for bostadsratten.

Har Dbostadsrattshavaren tilltratt 1&genheten, skall hyresavtal anses
inganget for tiden fran uppsagningen, om bostadsrattshavaren i uppséagningen
begart att fa bo kvar i lagenheten. I sa fall galler 4 kap. 9 §.

30 § Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av
uppsagning i fall som avses i 18 §, skall bostadsratten tvangsférsaljas
enligt 8 kap. sa snart som moéjligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren
och de kanda borgenarer vars ratt berors av forsaljningen kommer Overens om
nagot annat. Férsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgardade. Lag (1995:1464).

Underrattelse vid pantsattning av en bostadsratt

31 § Har foreningen underrattats om att en bostadsratt ar pantsatt, skall
féreningen utan dréjsmal underratta panthavaren om bostadsrattshavaren har
obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger vad som av
arsavgiften beléper pd en manad och bostadsrattshavaren dréjer med
betalningen mer &n tva veckor fran férfallodagen.

Om foreningen forsummar denna skyldighet, har foreningen vid exekutiv
férsdljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. inte foretrade till
betalning framfér panthavaren i fraga om 1. de avgiftsbelopp som forfallit
till betalning under den tid foreningens forsummelse varat, samt 2. den del
av arsavgiften som férfallit till betalning ndrmast efter det att en
underrattelse gjorts.



Andra stycket galler inte i fraga om avgiftsbelopp som forfallit till
betalning under den tid panthavaren haft kannedom om bostadsrattshavarens
betalningsforsummelse. Lag (1995:1464).

Vissa ovriga meddelanden

32 § Ar ett sadant meddelande fran féreningen som avses i 9 §, 12 a §, 16 §,
18 § 1, 20 § forsta stycket, 23 § forsta stycket 1 b eller 31 § forsta
stycket eller 6 kap. 1 § andra stycket, 1 a § eller 2 § avsant i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress, skall foreningen anses
ha fullgjort vad som ankommer pa den. Detsamma galler betraffande sadant
meddelande fran bostadsrattshavaren som avses i 2 § och 6 kap. 6 §.

Lag (2004:390).

Upphdérande av bostadsratten i vissa fall

33 § Overldts det hus i vilket ldgenheten finns eller s&ljs huset exekutivt, upphér
bostadsratten. Foéreningen ar darvid skyldig att betala skalig ersattning for
bostadsratten. Trader féreningen i likvidation inom tre mdnader fran det fragan om
foreningens ersattningsskyldighet blivit slutligt avgjord eller fdrsatts

foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrattshavarens ratt att fa
ersattning for bostadsratten bedomas efter de regler som galler for skifte av
foreningens tillgangar.

UpphO6r bostadsratten enligt foérsta stycket och har 1lagenheten tilltratts, skall
skriftligt hyresavtal anses inganget. I sa fall galler 4 kap. 9 §.

8 kap. Tvangsforsaljning
Inledande bestammelser

1 § Tvangsforsaljning genomférs av Kronofogdemyndigheten efter ansdékan av
bostadsrattsforeningen. Lag (2006:710).

2 § Vid tvangsférsadljning tillampas bestadmmelserna i utsdkningsbalken om exekutiv
forsaljning av 16s egendom i allmanhet, om inte annat foljer av detta kapitel.

Forsdljningen skall anses ske for uttagande av en sddan fdéreningens fordran som &r
forenad med pantratt enligt 7 kap. 16 a §. Detta galler aven om fdreningen inte
skulle ha ndgon sadan fordran. Lag (1995:1464).

Ansokan och beslut

3 § Ansékan om tvangsforsaljning skall gdéras hos Kronofogdemyndigheten. Lag
(2006:710) .

4 § Om Kronofogdemyndigheten finner att fdérutsattningarna for tvdngsférsdljning &r
uppfyllda skall en sadan forsaljning genomfodras. I annat fall skall
Kronofogdemyndigheten avsla ansékan. Lag (2006:710).

Foreningens ratt till betalning

5 § Foreningen har vid tvangsforsdljning ratt till betalning ur férsadljningssumman
for fordringar som ar forenade med pantratt i bostadsratten enligt 7 kap. 16 a §.

Féreningen har ocksa ratt till betalning for andra fordringar  mot
bostadsrattshavaren som grundas pa innehavet av bostadsradtten, om De anmals hos
Kronofogdemyndigheten innan bostadsratten saljs eller, om férsaljning sker under
hand, senast nar férdelning skall &ga rum. Sadana fordringar tas ut efter alla andra
fordringar som medfdér ratt till betalning ur bostadsratten. Lag (2006:710).

F6ljden av misslyckade férsaljningsforsdk

6 § Om det har gjorts tre férsdljningsférsok utan att bostadsratten har blivit sald,
overgdr den genast till foéreningen utan 16sen och fri frén pantrdtt. Bostadsratten
dvergdr dock till féreningen pa detta satt redan efter det andra
forsaljningsforsoket, om det vid detta inte har gjorts ndgot inrop eller lamnats
nagot anbud och det inte kan antas att bostadsratten blir sald vid ytterligare ett



forsaljningsforsok. Lag (1995:1464).
Kostnaderna for forfarandet

7 § Vid tillampning av 17 kap. utsdkningsbalken skall mdl om tvangsférsaljning anses
som mal om utmatning. Bostadsrattshavaren skall slutligt svara for
férrattningskostnaderna, i den man de inte kan tas ut ur férsdljningssumman. Lag
(1995:1464) .

Sammantraffande av exekutiv férsdljning och tvangsfoérsaljning férsdljning begérs
betraffande samma bostadsratt, skall den tvangsférsaljas.

Forsta stycket galler inte om ansdkan om tvangsférsdljning gjorts efter det att
férsaljning pa exekutiv auktion kungjorts enligt 9 kap.

2 § utsdkningsbalken eller det annars finns sarskilda skal foér att en fdérsaljning
b6r genomféras enligt wutsékningsbalken. I ett sadant fall skall malet om
tvangsfoérsadljning vila till dess malet om exekutiv férsdljning avgjorts.

Frédgan om tvangsforsaljning faller, om en bostadsratt har salts vid exekutiv
forsaljning efter det att nyttjanderatten till den lagenhet som bostadsratten avser
har forverkats enligt 7 kap. 18 §.

Lag (1995:1464).

9 kap. Bestammelser om fdéreningen m.m.

Allmanna bestammelser om en bostadsrattsfdérening

18§ I 1 kap. finns vissa inledande bestammelser om bostadsrattsfdéreningar.

2 § Bestammelserna i 2 kap. 3 & lagen (1987:667) om ekonomiska fdreningar om nar en
ekonomisk foérening skall anmalas for registrering och om verkan av att anmalan
gjorts for sent galler i frdga om bostadsrattsfdreningar.

3 § Sedan fdéreningen har registrerats kan den fdrvarva rattigheter och iklada sig
skyldigheter samt foéra talan infor domstolar och andra myndigheter. Fére
registreringen galler bestammelserna i 2 kap. 4 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar.

4 § For en bostadsrattsforenings forpliktelser svarar endast féreningens tillgangar.
I tillgangarna inrdknas insatser och avgifter som har forfallit till betalning &ven
om de annu inte har betalts. Lag (2003:31).

Innehallet i fdéreningens stadgar

5 § Bostadsrattsfdoreningens stadgar skall ange

1. foreningens firma,

2. den ort i Sverige dar foreningens styrelse skall ha sitt sate,

3. &ndamdlet med féreningens verksamhet och verksamhetens art,

4. om uppldtelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan
tas ut,

5. de grunder enligt vilka &rsavgift, 6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift skall beraknas,

6. i det fall ratten att bestdmma ersattning f6ér bostadsratt vid 6verlatelse skall
vara inskrankt, de grunder enligt vilka ersattning skall beraknas,

7. de grunder enligt vilka medel skall avsattas for att sdkerstdlla underhallet av
foreningens hus,

8. antalet eller lagsta och hogsta antalet styrelseledaméter och revisorer samt
eventuella suppleanter, tiden f6ér deras uppdrag samt, om nagon av dem skall utses pa
annat satt an som anges i denna lag, hur det skall ske,

9. inom vilken tid och hur fdéreningsstamman skall sammankallas samt hur
andra meddelanden skall komma till medlemmarnas kannedom,



10. vilka &renden som skall férekomma pa ordinarie stamma,
11. vilken tid foreningens r&kenskapsar skall omfatta, samt

12. grunderna fér férdelning av fdéreningens vinst samt hur man skall
forfara med féreningens behallna tillgdngar nar féreningen uppléses.

Bestammelserna i forsta stycket 8 galler inte arbetstagarrepresentanter som har
utsetts enligt lagen (1987:1245) om styrelserepresentation for de privatanstallda.

Firma

6 § Bostadsrattsforeningens firma skall innehdlla ordet "bostadsrattsfdérening".

I firman far inte ordet "bolag" eller nagot annat ord som betecknar ett
bolagsférhallande tas in pd sa satt att det kan leda till missférstand att ett bolag
innehar firman.

Firman skall tydligt skilja sig fran andra hos Bolagsverket foérut registrerade och
annu bestdende foreningsfirmor med sate i samma 13n. FOr registrering av fdérenings
firma galler i 6vrigt bestammelserna i firmalagen (1974:156).

Endast en bostadsrattsforening eller en sammanslutning av bostadsrattsforeningar far
anvanda ordet "bostadsratt" eller en sammansattning med detta ord i sin firma eller
i 6vrigt vid beteckning av rérelsen. Lag (2004:247).

7 & Bestammelserna om firmateckning i 14 kap. 2 § lagen (1987:667) om ekonomiska
féreningar galler i frdga om bostadsrattsféreningar.

Medlems- och lagenhetsfdérteckning

8 § Styrelsen skall fora forteckning over bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsférteckning) samt forteckning O6ver de 1l3genheter som &r upplatna med
bostadsratt (l&genhetsfoérteckning). Férteckningarna kan bestda av betryggande
16sblads- eller kortsystem. De kan ocksd foras med automatisk databehandling eller
pa annat liknande séatt.

9 § Medlemsférteckningen skall fér varje medlem innehalla uppgift om hans
namn och postadress samt om den bostadsratt som han har.

Styrelsen skall hdlla forteckningen tillgénglig for den som vill ta del av den.
10 § Lagenhetsfdérteckningen skall fér varje lagenhet ange
1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dévriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund fér upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn, samt
4. insatsen for bostadsratten.

Uppgifterna skall genast fdoras in i forteckningen nar en lagenhet
upplats med bostadsratt.

Underrattas féreningen om att en bostadsr&dtt pantsatts eller andras nagon uppgift i
forteckningen, skall detta genast antecknas. Vid overldtelse av bostadsratt skall en
kopia av Overlatelseavtalet fogas till forteckningen pd lampligt satt.

Dagen for anteckningen skall anges. Lag (2004:247).

11 § Bostadsrattshavaren har ratt att pa begdran fa utdrag ur lagenhetsfdérteckningen
betraffande lagenhet som han innehar med bostadsratt. Utdraget skall avse uppgifter
som enligt 10 § skall anges i forteckningen. Dagen for utfardandet skall anges i
utdraget.

Bostadsrattsforeningens ledning

12 § Bestammelserna om en forenings ledning i 6 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar galler i fraga om bostadsrattsféreningar med féljande undantag:



1. Av styrelsens ledamdter skall alltid minst tvad eller, om styrelsen
bestar av mindre dn fem ledaméter, minst en valjas pd foreningsstamma.

2. Om inte ndgot annat har bestamts i stadgarna, kan bostadsrattshavarens make eller
sambo vara styrelseledamot eller suppleant for styrelseledamot, aven om maken eller
sambon inte ar medlem i fdreningen.

3. Bestammelserna om verkstallande direktdér galler inte.

13 § Det &r en uppgift fér styrelsen att faststdlla avgifterna till fdéreningen, om
inte ndgot annat har bestadmts i stadgarna. Andring av insatsen skall dock alltid
beslutas av foreningsstamman.

Bestammelser om foreningsstamma

14 § Bestammelserna om foreningsstamman i 7 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar galler 1 tillampliga delar for bostadsrattsféreningar med féljande
undantag:

1. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de endast en rést, om inte
nagot annat bestédmts i stadgarna.

2. Féreningsstammans befogenheter far inte Gverlamnas at sarskilt valda fullm&ktige.

3. Bestammelserna i 23--25 §§ galler i stallet for 7 kap. 14 och 15 §§
lagen om ekonomiska fdreningar.

Sarskilda villkor for vissa beslut

15 § Beslut som innebar vasentliga forandringar av foéreningens hus eller mark skall
fattas pa en féreningsstamma, om inte nagot annat har bestamts i stadgarna.

I frdga om sadana atgérder som innebdr en férandring av en bostadsrattshavares
lagenhet galler dock bestammelserna i 7 kap. 7 § och bestammelserna i 16 § fdrsta
stycket 2 detta kapitel. Lag (1995:1464).

16 § For att ett beslut i en fraga som anges i denna paragraf skall vara giltigt
krédvs att det har fattats pa en féreningsstdmma och att fdéljande bestammelser har
iakttagits.

1. Om beslutet innebdr &ndring av nagon insats och medfér rubbning av det inbdrdes
forhdllandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berérs av
andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &anda
giltigt om minst tvd tredjedelar av de berdrda bostadsrattshavarna har

gatt med pad beslutet och det dessutom har godkdnts av hyresnamnden.

1 a. Om beslutet innebdr en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan
de inbdrdes insatserna rubbas, skall alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte wuppnas, blir beslutet &ndd giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkdnts av
hyresnamnden. Hyresndmnden skall godkanna beslutet om detta inte framstdr som
otillbérligt mot nagon bostadsrattshavare.

2. Om beslutet innebadr att en l&genhet som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprdk av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pd beslutet.

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen,

blir beslutet &nda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebdr utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva
tredjedelar av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebdr o6verldtelse av ett hus som tillhdr fdéreningen, i vilket det
finns en eller flera lagenheter som &r uppldtna med bostadsratt, skall beslutet ha
fattats pa det satt som galler for beslut om likvidation enligt 11 kap. 1 § lagen
(1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i
det hus som skall 6verlatas skall dock alltid ha gatt med pd beslutet.



5. Om det i stadgarna finns ytterligare ndgot villkor fér attett beslut enligt 1-4
skall vara giltigt, galler aven det.

Foreningen skall genast underratta den som har pant i bostadsratten och som ar kand
for foreningen om ett belut enligt fdrsta stycket 2 eller 4. Lag (2003:31).

17 § Ett stammobeslut enligt 16 § forsta stycket 2 skall pd begédran av foéreningen
godkdnnas av hyresnamnden, om féréndringen &r angelégen och syftet med &tgarden inte
skdligen kan tillgodoses pa& nagot annat satt

samt beslutet inte ar oskaligt mot bostadsrattshavaren. Kan fdérandringen anses vara
av liten betydelse for bostadsrattshavaren, far hyresnamndendock l&mna godkannande,
om atgarden inte skaligen kan tillgodoses pad nagotannat satt. Namnden far férena ett
beslut om godkannande med villkor.

Begar bostadsrattshavaren att féreningen skall 1ésa in bostadsratten, far
godkannande lamnas endast med villkor om inlésen, sdvida inte bostadsrattshavaren
skdligen bdor kunna godta férandringen &nda. Innebdr namndens godkannande att
lagenheten i sin helhet far tas i ansprdk av foreningen,skall godkadnnandet 1l3mnas
med villkor att inlésen sker.

18 § Talan om ersattning vid inlésen eller for intrang eller foér annanskada som en
bostadsrattshavare orsakas med anledning av ett beslut om godkannande enligt 16 §
forsta stycket 2 skall véckas vid fastighetsdomstolen. I fraga om inlésen och
ersattning galler expropriationslagen (1972:719) i tillampliga delar, dock med
undantag for 4 kap. 3 §.

18 a § Ett beslut om nedsattning av samtliga insatser skall genast anmalas for
registrering. Beslutet far inte verkstallas fo6rran ett ar har foérflutit efter
registreringen. Lag (2003:31).

Beslut om ombildning av hyresratt till bostadsratt

19 §&§ En bostadsrattsférenings beslut att fdérvarva ett hus fér ombildning av
hyresratt till bostadsratt skall fattas pd en fdéreningsstamma. Beslutet &ar giltigt,
om hyresgésterna i minst tvad tredjedelar av de uthyrda ldgenheter som omfattas av
férvarvet har gatt med pd beslutet. Dessa hyresgdster skall vara medlemmar i
bostadsrattsféreningen och, vad galler bostadshyresgaster, folkbokférda pa
fastigheten. Vid berakningen av antalet 1lagenheter tillampas 1 kap. 5 § andra
stycket.

Protokollet fran foéreningsstamman skall innehalla uppgift om hur résterna har
berdknats och hadllas tillgangligt for hyresgasterna och &garen av huset. Lag
(2003:31).

20 § Innan beslut om férvarv av ett hus fattas enligt 19 §, skall en sadan ekonomisk
plan som avses i 3 kap. 1 § uppréattas och hdllas tillganglig for hyresgasterna. Till
planen skall fogas ett besiktningsprotokoll som visar husets skick. Planen skall
aven vara forsedd med intyg enligt 3 kap. 2 §. Lag (1995:1464).

21 § Beslut om foérvarv i strid med 19 § forsta stycket ar ogiltiga. Detsamma galler
beslut om fdérvarv som fattas utan att ekonomisk plan varit tillganglig enligt 20 §.
Det nu sagda skall dock inte galla om forvarv anda skett enligt beslutet och lagfart
har meddelats.

22 § har upphavts genom lag (1992:505).
Andring av stadgar

23 § Ett beslut om andring av en bostadsrattsférenings stadgar ar giltigt om
samtliga rostberattigade i fdéreningen ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt, om
det har fattats pa tva pd varandra fo6ljande foreningsstammor och minst tva
tredjedelar av de rostande pd den senare stamman gatt med pd beslutet. Om beslutet
avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas, fordras dock
att minst tre fjdrdedelar av de rostande pa den senare stadmman gatt med pa beslutet.
Om beslutet innebdr att en medlems r&tt till fdéreningens behallna tillgdngar vid
dess upplésning inskranks, fordras att samtliga roéstande pd den senare stamman gatt
med pa beslutet. Ett beslut som innebdr att en medlems ratt att 6verldta sin
bostadsratt inskranks eller att foérbehdll enligt 6 kap. 9 § inférs, &r giltigt
endast om samtliga bostadsrattshavare vars ratt berdrs av &ndringen gatt med pa
beslutet.



24 § Om det i stadgarna har tagits in ndgot villkor utdéver vad som féljer av 23 §
for andring av stadgarna, galler aven det. Om det finns en foreskrift i stadgarna
om att en viss bestadmmelse inte far &ndras utan regeringens tillstdnd, far inte
heller foreskriften &ndras utan regeringens tillstdnd, om den har tagits in i
stadgarna pad grund av lag eller annan foérfattning eller efter regeringens
medgivande.

25 § Ett beslut om &ndring av stadgarna skall genast anmdlas for registrering.
Beslutet far inte verkstdllas foérran registreringen har skett.

Revision och sarskild granskning samt redovisning

26 § Bestammelserna i 8 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska fdéreningar galler i
tillampliga delar i fraga om bostadsrattsfdreningar. Bestammelser om bokféring och
annan redovisning finns i bokfdéringslagen (1999:1078) och arsredovisningslagen
(1995:1554). Lag (2006:869).

Vinstutdelning m.m.

27 § Utdelning far endast ske av vinst som redovisas i faststdlld balansrakning for
senaste rakenskapsaret.

Vinst far inte delas ut till andra &n bostadsrattshavarna. Vinsten férdelas mellan
dem efter insatserna fo6r bostadsratterna, om inte nagot annat har bestamts i
stadgarna.

28 § Har vinstutdelning beslutats och verkstdllts i strid med 27 § eller nagon
bestammelse i fdreningens stadgar, galler bestammelserna om adterbetalning m.m. i 10
kap. 7 § lagen (1987:667) om ekonomiska fdéreningar.

Bestammelserna om vissa gdvor i 10 kap. 8 § namnda lag galler i fraga om
bostadsrattsforeningar.

Likvidation och upplésning samt fusion

29 § Bestammelserna om likvidation och upplésning i 11 kap. lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar galler i tillampliga delar i frdga om bostadsrattsfdreningar.

Vad som fdéreskrivs i 11 kap. 3 §& lagen om ekonomiska fdreningar for det fall antalet
féreningsmedlemmar gar ned under ett ldgsta antal, skall tillampas i fraga om en
bostadsrattsférening, om antalet medlemmar eller antalet bostadsrattshavare gar ned
under tre. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt skall de harvid raknas
endast som en bostadsrattshavare.

Vidare skall vad som i 11 kap. 12 & 1lagen om ekonomiska fdreningar sags om
insatskapital i stdllet g&lla insats och uppldtelseavgift i bostadsrattsféreningen.
Lag (1993:314).

30 § Bestammelserna om fusion i 12 kap. 1-19 §§ 1lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar galler ocksd for bostadsrattsféreningar. Lag (2008:4).

Registreringsmyndighet m.m.

31 § Bestammelserna om registrering m.m. i 15 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska
féreningar géller i fraga om bostadsrattsféreningar. Ett beslut om sddan &ndring av
stadgarna att styrelsens site skall flyttas fran ett 14n till ett annat far dock
inte registreras, om bostadsradttsféreningens firma pa grundav bestadmmelserna i 6 §
tredje stycket detta kapital inte fa&r féras in i Bolagsverkets register. Lag
(2004:247).

10 kap. Skadestand, straff och vite m.m.

1 § Bestdmmelserna om skadestand m.m. i 13 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska
féreningar galler i tillémpliga delar i fraga om bostadsrattsféreningar.

1 a § Om en intygsgivare uppsatligen eller av oaktsamhet asidosatter sina aligganden
enligt 3 kap. 2 & eller 5 kap. 3 &, skall han eller hon ersatta
bostadsrattsforeningen eller en bostadsrattshavare den skada som darigenom
uppkommit. Om det &r skaligt, kan skadestdndet sattas ned eller helt falla bort.

Lag (2003:31).



2 § Bestammelserna om straff och vite i 16 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar utom 1 § andra stycket 1 g&ller i tillampliga delar i fraga om
bostadsrattsforeningar. Det som fdreskrivs om handling eller arende i 16 kap. 1 a §
galler ocksa handling eller arende enligt denna lag. Lag (2008:84).

3 § Till béter déms den som uppsatligen eller av oaktsamhet

1. upplater andelsratt i strid med 1 kap. 8 §,

2. uppléter bostadsratt i strid med 3 kap. 1 § eller 4 § eller 4 kap. 2 §,
3. tar emot forskott i strid med 5 kap. 2 §,

4. bryter mot 9 kap. 6 § sista stycket,

5. underldter att fora medlemsforteckning eller inte hdller en sadan
forteckning tillganglig enligt 9 kap. 9 §, eller

6. underlater att foéra lagenhetsférteckning eller meddelar oriktig eller
vilseledande wuppgift i wutdrag enligt 9 kap. 11 §. 11 kap. Forfarandet 1
bostadsrattstvister m.m.

1 § Tvister som roér storningar i boendet skall handlaggas sarskilt skyndsamt. Lag
(2003:31).

2 § Vite som forelagts med stéd av denna lag utdoms av hyresnamnden. Namnden kan
sjdlvmant ta upp fragan om utddémande.

3 § Beslut av hyresndmnden i fragor angdende intrdde i fdoreningen enligt 2 kap. 10
§, skyldighet att uppldta bostadsratt enligt 4 kap. 6 §, faststdllande av
hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §, godkdnnande av stammobeslut enligt 9 kap. 16 §
forsta stycket 1, 1 a eller 2 eller utdémande av vite enligt 11 kap. 2 § far
overklagas hos Svea hovratt inom tre veckor fran den dag beslutet meddelas.
Overklagandet skall ges in till hyresnamnden.

Beslut av hyresndmnden i fragor enligt 7 kap. 11 § far inte o6verklagas. Lag
(2003:31).

4 § I en tvist som avser faststallande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §skall
vardera parten svara for sin rattegangskostnad i hovratten, om inte nagot annat
anges i 18 kap. 6 § rattegangsbalken. Lag(1994:842).

5 & Beslut om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § om det meddelats av
myndighet som regeringen bestamt, och beslut i &rende omtillstdnd att upplata
bostadsratt enligt 4 kap. 2 § eller om férskott enligt 5 kap. 5 § far dverklagas hos
allmdn forvaltningsdomstol. Prévningstillstand krdvs vid 6verklagande till
kammarratten. Lag (1995:83).

6 § Forbehdll i stadgarna enligt 7 kap. 18 § andra stycket lagen (1987:667) mom
ekonomiska féreningar som inte innehaller nagon bestammelse om ratt fér parterna att
klandra skiljedomen galler inte

1. i frdga om en bostadsrattshavares ratt eller skyldighet att tilltrada eller
behalla lagenheten, eller

2. betraffande faststallande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §.

I 6vrigt galler forbehdllet inte i fraga om tvist med anledning av upplatelse av
nyttjanderdtt enligt denna lag, om man genom fdrbehdllet utsett skiljeman eller
meddelat bestammelser om skiljemannens antal, sattet for deras utseende eller
forfarandet vid skiljenamnden. I dessa hanseenden skall 1lagen (1929:145) om
skiljeman tillampas. Vad som sagts nu hindrar dock inte att fdéreningen i stadgarna
utser hyresnamnden till skiljenamnd eller bestammer kortare tid for
skiljemannadtgardens avslutande &n den tid om sex manader som anges i namnda lag.

Ikrafttriddande och 6vergdngsbestammelser
1991:614

1. Denna lag (nya lagen) trader i kraft den 1 juli 1991, da bostadsrattslagen
(1971:479) (gamla lagen) skall upphdra att galla.



2. Om det i lag eller annan férfattning hanvisas till féreskrift som har ersatts
genom bestammelse i den nya lagen tillampas i stallet den nya bestammelsen.

3. I fraga om bostadsrattsféreningar som har registrerats fére denl juli 1991 galler
den nya lagen med de undantag som anges i det foljande.

4. Bestammelsen i 1 kap. 4 § forsta stycket den nya lagen, att sddan nyttjanderatt
som avses 1 paragrafen endast far upplatas av bostadsrattsféreningar, hindrar inte
den som fore ikrafttradandet av den nya lagen haft ratt att driva verksamhet, i
vilken ingar sadana upplatelser, att fortsdtta verksamheten.

5. Har upphort att galla genom SFS 1993:314.

6. Bestammelsen i 1 kap. 5 § tredje stycket den nya lagen, att det fdér registrering
av en ekonomisk plan stalls vissa krav nar det galler beldagenheten av fdéreningens
hus, galler vid registrering av en ny ekonomisk plan enligt 3 kap. 4 § den nya lagen
endast i fraga om hus som foreningen forvarvar efter ikrafttrddandet av den nya
lagen.

7. Bestammelserna i 1 kap. 8 § forsta stycket den nya lagen hindrar inte en juridisk
person, som fore ikrafttriddandet av den nya lagen haft ratt att uppldta andelsratt
med vilken foljer ratt att for begransad tid besitta eller nyttja lagenhet i hus
som tillhér den juridiska personen, att uppldta sadan andelsratt.

I annat fall &n som avses i férsta stycket far forening eller aktiebolag, som fore
ikrafttréddandet av den nya lagen drivit verksamhet i vilken ingar upplatelse av
andelsratt som avses i 1 kap. 8 § forsta stycket den nya lagen, efter tillstand av
léansstyrelsen fortsdtta sin verksamhet. Tillstand som har meddelats enligt punkt 16
overgangsbestammelserna till den gamla lagen g&ller som tillstdnd enligt férsta
meningen.

8. Har en juridisk person fore ikrafttradandet av den nya 1lagen foOrvarvat
bostadsratt till en bostadsldgenhet, avsedd for annat &n fritidsandamal, galler 11
§ forsta stycket forsta meningen den gamla lagen i stallet fér 2 kap. 4 § forsta
stycket den nya lagen.

9. Har en bostadsrattsfdorenings fastighetsfdrvarv skett fdore ikrafttradandet av den
nya lagen, skall den tid som anges i 2 kap. 8 § andra stycket 2 den nya lagen raknas
fran utgangen av juni manad 1991.

10. Har en ekonomisk plan registrerats av lansstyrelsen enligt den gamla lagen eller
tagits emot av lansstyrelsen enligt lagen (1930:115) om bostadsrattsforeningar,
skall planen anses vara registrerad enligt den nya lagen.

11. Har foére ikrafttrddandet av den nya lagen traffats sddant avtal om framtida
upplételse av bostadsratt som avses i 9 § den gamla lagen géller fortfarande den
gamla lagen.

12. Har en hyresgast fore ikrafttradandet av den nya lagen enligt 60 a § den gamla
lagen bitratt ett beslut om férvarv av en hyresfastighet for ombildning av hyresratt
till bostadsratt och hade féreningen i sina stadgar féreskrivit att en sadan
hyresgast skall vara skyldig att teckna bostadsratt till sin 1agenhet efter
forvarvet, galler fortfarande 9 a § den gamla lagen.

13. Bestammelsen i 7 kap. 6 & andra stycket den nya lagen, om begransning av ratten
for en juridisk person att anvanda en bostadslagenhet, galler inte om den juridiska
personen har forvarvat bostadsratt till l&genheten fére ikrafttradandet av den nya
lagen.

14. Vid tillampning av den nya lagen skall grundavgift enligt den gamla lagen anses
utgbéra insats. En bestdmmelse i en fdrenings stadgar, om att arsavgift eller andel i
vinst eller behallna tillgangar skall berdknas efter en l&genhets andelsvarde, skall
anses innebdra att en sadan avgift eller andel skall berdknas efter insatsen for
bostadsratten.

15. Finns det i en forenings stadgar sedan den 1 juli 1972, da den gamla lagen
tradde i kraft, en bestammelse om berakning av ersattning for bostadsratt vid
overldtelse, galler bestidmmelsen fortfarande, aven om grunderna fér berdkningen inte
angetts i stadgarna enligt 9 kap. 6 § forsta stycket 6 i den nya lagen. En sadan



bestammelse skall anses innebdra villkor foér medlemskap, om inte ndgot annat framgar
av omstandigheterna.

16. Har ett beslut pa en fbreningsstémma fattats fore ikrafttradandet av den nya
lagen, galler den gamla lagen i fraga om beslutet.

17. Har ett beslut som avses i 4 § andra stycket den gamla lagen, om behdrighet som
intygsgivare, meddelats fore ikrafttradandet av den nya lagen galler 68 § foérsta
stycket den gamla lagen i fraga om 6verklagande.

18. Tvister, som fore ikrafttradandet av den nya 1lagen har anhangiggjorts vid
domstol eller hyresnamnd eller hanskjutits till avgdrande av skiljeman, med stéd av
den gamla lagen provas enligt den gamla lagen. 1991:875

Denna lag trader i kraft den dag regeringen bestammer. Aldre foéreskrifter galler
fortfarande i fraga om mal om handrdckning dar talan vackts fore ikrafttradandet.

1992:505
1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1992.

2. Forbehdll om aterképs- eller 1ldsningsratt enligt de &ldre foreskrifterna i

6 kap. 9 § andra stycket galler fortfarande om en fdorening fore ikrafttradandet
i sina stadgar har tagit in ett sddant férbeh&ll och registrerat en ekonomisk
plan.

1992:1451

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1993.

2. En lansstyrelse kan aven efter ikrafttradandet vara registreringsmyndighet,
dock langst fram till den 1 januari 1995. Regeringen bestammer vid vilken
tidpunkt varje lansstyrelses fdoreningsregister skall Overfdras till Patent- och
registreringsverket. Fram till den tidpunkt d& sadan 6verféring sker galler

3 kap. 1 och 4 §§ samt 9 kap. 6, 10 och 31 §§ i sin aldre lydelse.

1993:314

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1993.

2. For sadana bostadsrattsforeningar som registrerats fore den 1 juli 1991
skall féljande galla. Bestammelsen i 1 kap. 5 § andra stycket fdérsta meningen,
att det for registrering av en ekonomisk plan fordras att det i fdreningens
hus kommer att finnas minst tre l&dgenheter avsedda att uppldtas med bostads-
ratt, hindrar inte registrering av en ny ekonomisk plan enligt 3 kap. 4 §, om

féreningens hus den 1 juli 1991 hade mindre &n tre sadana lagenheter och
antalet darefter inte gatt ned.

1993:411
1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1993.

2. Aldre féreskrifter galler fortfarande i frdga om anvisning eller uppldtelse
som har skett enligt lagen (1987:1274) om kommunal bostadsanvisningsratt.

1995:83

Denna lag trader i kraft den 1 april 1995. Beslut som har meddelats
fore ikrafttradandet overklagas enligt aldre bestammelser.

1995:1464

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1996.

2. I fraga om forvarv av en bostadsratt som har gjorts foére ikrafttradandet galler
inte de nya bestammelserna i 6 kap. 1 & andra stycket, 4 § andra stycket och 5 §
tredje stycket samt 7 kap. 10 § andra stycket.

3. I fraga om férvarv av en bostadsrdtt som har gjorts fore ikrafttradandet galler 6
kap. 8 § i sin aldre lydelse.



4, I fall da foéreningen fore ikrafttrddandet har gjort sig skyldig till sadan
forsummelse som avses i 7 kap. 31 § galler paragrafen i sin aldre lydelse.

5. Bestammelserna i 7 kap. 16 a § tillampas &ven i frdga om fordringar som har
uppkommit fére ikrafttradandet.

6. Om en god man har fdérordnats enligt de aldre bestammelserna i 8
kap. 1 §, galler aldre foreskrifter.

7. Ansdkan om tvangsfdérsaljning enligt 8 kap. far, utom i fall som avses i punkten
6, goras hos kronofogdemyndigheten fére ikrafttraddandet. Kronofogdemyndigheten far
fore ikrafttradandet genomféra sadana forberedande &tgarder som behdvs for att
tvangsfoérsaljning skall kunna genomféras efter ikrafttradandet.

1999:1099

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2000 och tillémpas férsta gangen for det
réakenskapsar som inleds narmast efter den 31 december 1999.

2003:31
1. Denna lag trader i kraft den 1 april 2003.

2. I frdga om ekonomiska planer och kostnadskalkyler som har getts in till Patent-
och registreringsverket for registrering fore ikrafttradandet tillampas 3 kap. 2 och
3 §§ samt 5 kap. 3 § 1 sina aldre lydelser.

3. I frdga om stérningar i boendet som har intraffat fére ikrafttradandet tillampas
bestammelserna i 7 kap. 18 § 5 samt 20 och 21 §§ i sina aldre lydelser.

4, I fréga om brister i en lagenhets skick som uppkommit fére ikrafttradandet och
for vilka bostadsrattshavaren ar ansvarig enligt 7 kap. 12 §& i dess aldre lydelse
skall bestadmmelsen i 7 kap. 12 a § om féreningens ratt att avhjélpa en brist pa
bostadsrattshavarens bekostnad tillampas, under férutsattning att foreningen efter
ikrafttradandet har uppmanat bostadsrattshavaren att avhjalpa bristen.

5. De nya bestammelserna i 7 kap. 18 § 1 a och 23 § tillémpas endast pa arsavgifter
som forfaller till betalning efter ikrafttradandet.

6. I fradga om uppsagningar som har gjorts fore ikrafttridandet tillampas 7 kap. 26 §
i sin aldre lydelse.

7. Den nya bestammelsen i 9 kap. 18 a § tillampas endast om beslut om nedsattning av
samtliga insatser har fattats av fdoreningsstamman efter ikrafttradandet.

2003:867
1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2004.

2. I frdga om &renden enligt 4 kap. 2 § forsta stycket och 5 kap. 2 § som har
inletts fore ikrafttradandet skall aldre bestammelser tillampas.

3. Har tillstand enligt 4 kap. 2 § eller 5 kap. 5 § lamnats av lénsstyrelsen, skall
lansstyrelsen ocksda handlégga fraga om aterstallande av sdkerhet enligt 4 kap. 2 §
tredje stycket eller 5 kap. 5 § andra stycket.

4. Om lansstyrelsen har lamnat tillstand enligt 4 kap. 2 § i dess &ldre lydelse,
skall vad som sags i 4 kap. 8 & andra stycket om Patent- och registreringsverket i
stallet avse

lansstyrelsen.

2004:247

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2004.

2. Arenden som har kommit in till Patent- och registreringsverket men i vilka verket
inte har fattat beslut fore ikrafttradandet skall overlamnas till Bolagsverket for
fortsatt handlaggning.

2004:390



1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2004.

2. I fraga om stérningar som har skett fére ikrafttradandet tillémpas 7 kap. 9 och
20 §§ 1 sina aldre lydelser.

3. I fraga om arsavgifter som har forfallit till betalning fére
ikrafttradandet tillampas 7 kap. 23 § i sin aldre lydelse.

2006:869
1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2007.

2. Den som har utsetts till revisor i en bostadsrattsfdrening
fore ikrafttradandet och som enligt den nya lydelsen av 8 kap.
5 § lagen (1987:667) om ekonomiska fdéreningar inte langre ensam
kan vara revisor i foreningen far &nda kvarstd som revisor till
utgangen av den fdérsta foreningsstamma som halls efter utgdngen
av ar 2008.

2008:4
Denna lag trader i kraft den 15 februari 2008. Aldre

bestammelser g&éller dock i fraga om fusioner dar fusionsavtal
har upprattats foére ikrafttradandet
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